PROJEKT
umowy dzierzawy
dziatek ewidencyjnych nr 53/12, 53/10

obr.7 m. Limanowa

zawarta w dniu ... w Limanowej

pomiedzy ‘

Gmina Miejska Limanowa, w imieniu ktérej dziata Burmistrz Miasta Wtadystaw Bieda
zwang dalej ,Wydzierzawiajgcym”, '

a .
.................................................... Z siedziba W .oceeees PIrZY Ul
NIP s , REGON ... , KRS, . reprezentowana przez:
zwanym dalej ,Dzierzawcg”
§1

PRZEDMIOT UMOWY

Wydzierzawiajacy dziatajac na podstawie przepiséw kodeksu cywilnego i ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /j. t. U. z 2016, poz. 2147 ze zm/
oddaje Dzierzawcy w dzierzawe na warunkach okreslonych w Uchwata nr XLVI.301.2017
Rady Miasta Limanowa z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie: upowaznienia Burmistrza
Miasta Limanowa do prowadzenia negocjacji dla wylonienia inwestora celem
zagospodarowania dziatek ewidencyjnych nr 53/12, 53/10 obr.7 m.Dz. Limanowa oraz
niniejszej umowie niezabudowang nieruchomos$¢, stanowigcg wiasnos$¢ Miasta Limanowa,
oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatki ewidencyjne nr 53/12, 53/10 obr.7 m.
Limanowa

§2
CEL DZIERZAWY

1. Nieruchomos$é opisang w § 1 oddaje sie w dzierzawe do uzywania i pobierania
pozytkéw z przeznaczeniem na realizacje przez Dzierzawce inwestycji polegajacej na
oraz dalszym prowadzeniu tam dziatalnosci.

2. Dzierzawca os$wiadcza, ze przedmiot umowy wykorzystywat bedzie zgodnie z jego
przeznaczeniem, wymogami niniejszej umowy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
zasadami prawidtowej gospodarki i z zachowaniem nalezytej starannosci.

g§3
ZOBOWIAZANIA SZCZEGOLOWE DZIERZAWCY
1. Dzierzawca w czasie trwania umowy zobowigzany jest do:

a) przystapienia do realizacji inwestycji w terminie .................. /wg oferty Dzierzawcy/
od dnia podpisania niniejszej umowy dzierzawy (przez ,realizacja inwestycji”
nalezy rozumie¢ dokonanie wpisu w dzienniku budowy $wiadczacego o rozpoczeciu
budowy);




wykonania inwestycji w terminie ... /wg oferty Dzierzawcy/ od daty

podpisania umowy dzierzawy przez co rozumie Sig uzyskanie pozwolenia

wilasciwego organu nadzoru budowlanego na uzytkowanie;

wartoé¢ inwestycji w terminie okreslonym powyzej wynosi co najmniej ...
/wg oferty Dzierzawcy/ - wartoéé ta okredla sie poprzez kwotg przyjeta jako
poczatkowa wartos¢ dla obliczenia amortyzacji dla celéw podatkowych;

d) zawarcia we wiasnym imieniu uméw na dostawe medidw, wywdéz $mieci i innych
uméw eksploatacyjnych oraz zapewnienie i utrzymywanie dostaw tychze mediéw,

¢) utrzymywania dzierzawionej nieruchomosci w nalezytym stanie i porzadku oraz
utrzymania estetyki w obrebie przedmiotu dzierzawy;

f) utworzenia i utrzymania w okresie trwania umowy co najmniej ... miejsc pracy
(liczonych wg petnych etatow/ éredniorocznie poczawszy od roku, w ktdrym
uzyskano pozwolenie na uzytkowanie, lub roku nastepnego, jedli do uzyskania
pozwolenia na uzytkowane doszio po lipcu tegoz roku;

g) wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami prawidiowej gospodarki,
sasadami dobrosasiedzkimi i zgodnie z celem okreslonym w niniejszej umowy
dzierzawy;

h) dokonywania wifasnym staraniem | na wiasny Kkoszt wszelkich  prac
konserwacyjnych, napraw i remontéw niezbednych do zachowania przedmiotu
dzierzawy w stanie niepogorszonym bez mozliwoséci ubiegania sie od
Wydzierzawiajgcego o zwrot poniesionych z tego tytutu kosztéw w trakcie trwania
umowy jak i po jej zakonczeniu;

i)y ponoszenia opfat i kosztow zwigzanych z nalezytym utrzymaniem i eksploatacja
przedmiotu dzierzawy (konserwacja, biezace naprawy), bez mozliwosci ubiegania
sie od Wydzierzawiajgcego 0 zwrot poniesionych z tego tytutu kosztéw w trakcie
trwania umowy jak i po jej zakonczeniu;

j) Ztozenia Wydzierzawiajgcemu W okresie miedzy ... A e rokiem /wg
oferty Dzierzawcy/ trwania umowy wniosku © sprzedaz dzierzawionej
nieruchomosci za kwote ustalong przez rzeczoznawce majgtkowego wyznaczonego
przez Wydzierzawiajacego. W sytuacji gdy Dzierzawca nie zgadza sie z wyceng
przedstawiong przez Dzierzawce moze zgtosi¢ do niej uzasadnione pisemne
sastrzezenia w ciagu 2 tygodni od daty jej doreczenia. W takim przypadku
Wydzierzawiajacy zleci druga wycene innemu rzeczoznhawcy zastrzegajac, iz w
wycenie bedzie on zobowigzany do odniesienia sig do zastrzezen Dzierzawcy.
Sporzadzona ponowna wycena zaopatrzona w opinie do zastrzezen Dzierzawcy
bedzie dla obu stron wigzaca;

k) zawarcia umowy ubezpieczenia OC i NW;

) wykonywania obowiazkéw podatkowych w zakresie podatkow od nieruchomosci.

m) kazdorazowego umozliwienia wejscia na teren nieruchomoséci przedstawicielom
Wydzierzawiajacego W celach weryfikacji wykonywania przez Dzierzawce
obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy;

n) przedtozenia - W terminie 7 dni od daty pisemnego wezwania - dokumentéw
po$wiadczajacych spetnienie warunkéw okreslonych niniejszg umowa, ofertg
Dzierzawcy oraz uchwatg Rady Miasta Limanowa opisang we wstgpie do niniejszej
umowy;

o) kazdorazowego udostepnienia przedmiotu dzierzawy w przypadku koniecznosci

budowy, przebudowy, naprawy, demontazu lub innych prac obejmujacych sieci

uzbrojenia terenu.

Dzierzawca nie ma prawa do:

a) zmiany przeznaczenia przedmiotu dzierzawy,

b) oddawania przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej niezaleznie od charakteru
stosunku prawnego bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie,

¢) rozszerzenia dziatalnoéci prowadzonej na przedmiocie dzierzawy O dziatalnos¢,
ktorej ucigzliwos¢ przekracza granice dzierzawionych nieruchomosci.




Wydzierzawiajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za majatek Dzierzawcy zgromadzony
na terenie wydzierzawionym.

4. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ wobec 0sdb trzecich z tytutu szkody wyrzadzonej
dziataniem przedmiotu dzierzawy.

5. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedziélnos’ci”za jakiekolwiek szkody wyrzadzone w
zwigzku z prowadzong na przedmiocie dzierzawy dziatalnoscig osobom trzecim.

6. Wydzierzawiajgcy, w sytuacji, w ktérej wobec niego zgtoszone zostaty roszczenia
dotyczace przedmiotu dzierzawy lub prowadzonej dziatalnosci powiadomi o tym
fakcie Dzierzawce. Dzierzawca zobowigzuje sie w takim przypadku do przejecia od
Wydzierzawiajgcego odpowiedzialnosci wobec jakichkolwiek podmiotéw trzecich
wystepujacych przeciwko niemu, 2z jakimkolwiek roszczeniem zwigzanym z
korzystaniem z przedmiotu dzierzawy.

§ 4 |
CZAS TRWANIA UMOWY ‘
Umowa zostaje zawarta na okres od ....cciviiessinees s [o YR

2. Rozwigzanie umowy lub zmiana jej tredci moze nastapi¢ w kazdym czasie za
porozumieniem stron.

3. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze na dzieh zawarcia niniejszej umowy nie sg mu znane
roszczenia 0séb trzecich dotyczace przedmiotu dzierzawy.
|

4. Wydzierzawiajgcy —~ma  prawo wypowiedzie¢  niniejsza ~umowg W trybie
natychmiastowym bez zachowania terminu wypowiedzenia, w razie, gdy Dzierzawca:

a) nie dotrzyma warunkow okreslonych w § 3 ust 1i2 umowy
b) dopuszcza sie zwloki z zaptata czynszu ponad dwa miesigce,
¢) nie uzgodnit warunkow skomunikowania dziatki

5. Dzierzawca zobowigzuje sie w dniu rozwigzania umowy do protokolarnego przekazania
przedmiotu dzierzawy w stanie wolnym od obciazen. Na zadanie Wydzierzawiajgcego,
Dzierzawca musi doprowadzi¢ teren do pierwotnego stanu z daty rozpoczecia okresu
obowiazywania dzierzawy tzn. bez budynkoéw i innych urzadzen, chyba, ze strony
ustalg inaczej. Dzierzawcy nie bedzie przystugiwato prawo do zwrotu poniesionych
naktadéw zwiazanych z budowa obiektu ani do ich rozliczenia.

6. Po wygasnieciu umowy dzierzawy jej wczesniejszym rozwigzaniu, niezaleznie od
przyczyn rozwigzania, Dzierzawcy nie przystuguje prawo zgdania zwrotu naktadéw na
przedmiot dzierzawy nawet gdyby stanowity one ulepszenia w rozumieniu przepisow

Kodeksu Cywilnego.

85
CZYNSZ I OPLATY

1. Dzierzawca zobowiazuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu Czynsz dzierzawny za caty
przedmiot niniejszej umowy dzierzawy w tacznej wWysoKOSCi: sessssrinees brutto w
stosunku miesiecznym (stownie: ... ). :

(O8]



10.

W przypadku wystgpienia w okresie obowigzywania umowy niepelnego miesigca
kalendarzowego, za ktéry nalezny jest czynsz dzierzawny, czynsz zostanie obliczony
proporcjonalnie tj. w wysokosci 1/30 kwoty okreslonej w ust. 1, za kazdy dzien.

Czynsz dzierzawny jest ptatny miesiecznie z géry w terminie do 15 dnia kazdego
miesigca.

Nie uiszczenie optaty w wyzej wymienionym terminie skutkowad bedzie naliczeniem
ustawowych odsetek za opdznienie.

Dzierzawca oSwiadcza, ze jest podatnikiem VAT uprawnionym do wystawiania
i otrzymywania faktur VAT.

Strony zgodnie ustalajg, ze wysoko$é czynszu dzierzawnego ( kwota netto) moze byé
podwyzszana nie czesciej niz 1 raz w roku, o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych, ogtaszanych przez Prezesa GUS, bez koniecznosci
jej negocjowania. O wysokosci naliczonego czynszu dzierzawnego Wydzierzawiajacy
powiadomi Dzierzawce. Waloryzacja odbywaé sie bedzie automatycznie bez
koniecznosci sporzadzania i podpisywania aneksu do umowy. Stawka czynszu
dzierzawnego obowiazywa¢ bedzie od miesiagca nastepujacego po miesigcu
zawiadomienia na pismie przez Wydzierzawiajacego o dokonanej waloryzacji czynszu.

Strony zgodnie postanawiaja réwniez, ze w razie zmiany obowigzujgcych przepiséw
okreslajgcych wysoko$¢ stawek podatku od towardw i ustug, czynsz dzierzawny (
kwota brutto) ulegnie zmianie polegajacej na uwzglednieniu nowej wysokosci stawki
ww. podatku. Zmieniona wysoko$¢ czynszu obowigzywad bedzie od czasu
oznaczonego we wiasciwych przepisach prawa, natomiast zmiana kwoty w
przedmiotowym =zakresie odbywac sie bedzie automatycznie bez koniecznodci
sporzgdzania i podpisywania aneksu do umowy.

Wydzierzawiajacy moze, nie rozwigzujgc umowy, podwyzszyé czynsz do dwukrotnodci
stawki obowigzujacej w dacie podwyzszenia w sytuacji gdy Dzierzawca nie zlozy
wniosku o sprzedaz nieruchomodci w terminie okreslonym uchwatg Rady Miasta
Limanowa.

Dzjerzawca zobowigzany jest do ponoszenia na koszt wtasny wszelkich $wiadczen
publicznych zwigzanych z wydzierzawianiem nieruchomosci.

Dzierzawca jest zobowigzany do ponoszenia na koszt wiasny realizacji inwestycji,
wszelkich opfat zwigzanych z zawieraniem uméw ubezpieczenia oraz umdw
eksploatacyjnych, w szczegdinodci umdw na dostawe medidw.

§6
KARY UMOWNE

Wydzierzawiajacy ma prawo naliczy¢ kare umowng w wysokosci 3 krotnej rocznej
wartosci czynszu przypadku rozwigzania umowy w trybie § 4 ust 4

Wydzierzawiajacy ma prawo naliczy¢ kare umowng w wysokosci 3 krotnej miesiecznej
wartosci czynszu obowigzujacego w dacie zakonczenia umowy w przypadku gdy
przedmiot dzierzawcy nie zostat przez Dzierzawce wydany w stanie okreélonym
umowg lub uzgodnionym miedzy stronami za kazdy miesigc do dnia prawidlowego
wydania. Postanowienie § 5 ust 2 stosuje sie odpowiednio.

§7
POSTANOWIENIA KONCOWE




3.

Wydzierzawiajgcemu stuzy  prawo przeprowadzania  kontroli wykonywania
postanowien umowy.

Wszelkie zmiany postanowier niniejszej umowy wymagajg dla swej waznodci formy
pisemnej w postaci aneksu, z wyjatkiem przypadkoéw okreslonych w umowie.

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowga, maja zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

przewidziane prawem.

Niniejsza umowa zostala sporzadzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach,
po jednym dla kazdej ze stron.

Uchwata nr XLVI.301.2017 Rady Miasta Limanowa z dnia 31 marca 2017 r. w
Sprawie: upowaznienia Burmistrza Miasta Limanowa do prowadzenia negocjacji dla
wytfonienia inwestora celem zagospodarowania dziatek ewidencyjnych nr 53/12,
53/10 obr.7 m. Limanowa, oferta Dzierzawcy oraz protokét uzgodnien stanowig
integralng czesdé niniejszej umowy.

WYDZIERZAWIAJIACY: DZIERZAWCA :




